Mobilitat fiir
Menschen.

Stellplatzsatzungen

Durchdachte Stellplatzsatzungen bieten die Moglichkeit,
Parkplatze im Quartier einzusparen. Das senkt nicht nur
die Baukosten, sondern schafft auch mehr Platz und
Lebensqualitat fiir die Bewohner*innen. Mit inno-
vativen Mobilitatskonzepten kann die Stellplatzsatzung
ein Instrument sein, um die Mobilitat vor Ort nachhaltig
und intelligent zu gestalten.

Die Baukosten fiir Stellplétze sind nicht nur hoch, sie werden auch auf den iberwiegenden
Teil der Bewohner*innen umgelegt — unabhangig davon, ob sie die Stellplatze selbst
nutzen. Durch eine nachfrageorientierte Stellplatzsatzung lassen sich unnétige Kosten im
Neubau, aber auch bei Bauvorhaben in Bestandsquartieren, einsparen.

Ein wichtiges Instrument fiir nachhaltige Mobilitatslosungen im Quartier ist ein intelligentes
Mobilitatskonzept. Es verankert innovative Mobilitdtsangebote vor Ort, die den Autoverkehr
reduzieren und so ein attraktives und lebenswertes Wohnumfeld schaffen. Um die Mobilit&t
der Bewohner*innen sicherzustellen, muss fiir Alternativen zum Auto gesorgt werden:
Sharing-Modelle sowie gute OPNV- und Fahrradinfrastrukturen kénnen dabei zum Einsatz
kommen. Bei der Ausgestaltung des Mobilitdatskonzeptes ist es wichtig, die unterschied-
lichen Mobilitatsbediirfnisse in stidtischen und landlichen Regionen zu beriicksichtigen.

In diesem Faltblatt finden Sie einen Uberblick iiber die Bedeutung von Stellplatzsatzungen,
die Regelungen in den einzelnen Bundesléandern, gute Beispiele aus der Praxis und eine
Checkliste mit den wichtigsten Punkten fiir eine durchdachte Stellplatzsatzung.

Autoarmes Wohnen
im lebendigen Quartier
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Stellplatzsatzungen und -verordnungen sind seit Mitte
des zwanzigsten Jahrhunderts ein einflussreiches

und rahmensetzendes Instrument fiir die Planung

von Wohngquartieren. Urspriinglich waren sie darauf
ausgerichtet, einer zunehmend motorisierten Bevol-
kerung ausreichend Platz fiir ihr Kraftfahrzeug (Kfz)
zur Verfiigung zu stellen. Als »Kind der autogerechten
Stadt« sorgen sie jedoch heute in ihrer bisherigen Form
flir einen enormen Flachenverbrauch. Ihre Umsetzung
verteuert den Wohnungsbau und im schlechtesten Fall
induzieren sie sogar unnétigen Autoverkehr.

Der Stellplatzbau unterliegt dem Bauordnungsrecht
und wird somit foderal, also in den jeweiligen Bau-
ordnungen der Bundeslander, geregelt. Eine Stellplatz-
satzung oder -verordnung bestimmt die Anzahl der
Stellplatze fiir Kfz und Fahrréader, die bei Neubauten
oder Umbauarbeiten im Bestand auf dem Baugrund-
stiick oder einem in der Ndhe gelegenen Grundstiick
errichtet werden miissen. Die Bauaufsichtsbehorde
legt auRer dem Umfang der baulichen Malnahme
(Stellplatzzahl) auch ihre GroRe und Beschaffenheit
fest (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 MBO).

Die Zahl der vorgeschriebenen Stellplatze hangt von
der Nutzungsart und von der Zahl der Nutzer*innen des
Gebaudes ab. Beispielsweise wird die Stellplatzzahl
bei Wohngeb&uden in Abhangigkeit von der Zahl der
Wohnungen festgelegt. Der Stellplatzschliissel legt die
Anzahl der Stellplatze fest, die pro rdumliche Einheit
(z.B. Quadratmeter der Geschossflache oder Anzahl
der Wohnungen) gebaut werden miissen und wird in
den verschiedenen Landesbauordnungen unterschied-
lich differenziert geregelt. Das bedeutet, dass an Ein-
oder Mehrfamilienwohnh&user ein anderer Stellplatz-
schlissel als an Wohnheime oder Senior*innenheime
angelegt wird. In Ausnahmefallen kénnen die Bauauf-
sichtsbehorden zulassen, dass von den Bauherren
Ablosesummen an die Kommunen gezahlt werden,
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wenn die notwendigen Stellplatze nicht oder nur
unter besonderen Schwierigkeiten hergestellt werden
konnen. Die Ablésesummen sind in ihrer Hohe
unterschiedlich und héngen z. T. von festgelegten
Kompensationsmaoglichkeiten ab.

In den meisten Bundeslandern sind die Verpflichtun-
gen zum Stellplatzbau in den Landesbauordnungen
(LBO) geregelt. In einigen wurden diese in den
vergangenen Jahren dahingehend geéndert, dass die
Kommunen erméchtigt werden, Stellplatzsatzungen
mit abweichenden oder konkretisierenden Regel-
ungen zu erlassen.

Drei wesentliche Verfahrensweisen werden unter-
schieden:

+ In den Stadtstaaten Bremen und Hamburg
regelt die LBO die Stellplatzbaupflicht,
in Berlin gibt es keine.

+ Die LBO regelt die Stellplatzbaupflicht,
ermdglicht aber den Kommunen eigene
Satzungen mit abweichenden Regelungen zu
erlassen: siehe Bayern, Baden-Wiirttemberg,
Niedersachsen, Nordrhein-Westfalen, Rheinland-
Pfalz, Saarland, Sachsen, Schleswig-Holstein,
Thiringen (keine Quantifizierung).

+ Die LBO sieht keine Stellplatzbaupflicht vor,
ermdglicht aber ebenfalls den Kommunen
eigene Satzungen zu erlassen: siehe
Brandenburg, Hessen, Mecklenburg-
Vorpommern, Sachsen-Anhalt.

(4 Die Landesbauordnungen haben den
Status von Landesgesetzen und basieren
weitgehend auf der Musterbauordnung
(MBO). Hier finden Sie die aktuelle Version
der MBO zum Download:

(£ Zur Erstellung einer Muster-Stellplatz-
satzung hat das Zukunftsnetz Mobilitat NRW
einen Leitfaden erarbeitet. Dieser ist unter
Beriicksichtigung der jeweiligen Regelungen
auf Landesebene auch in anderen Bundes-
landern anwendbar:



https://www.zukunftsnetz-mobilitaet.nrw.de/kommunale-stellplatzsatzung
https://www.zukunftsnetz-mobilitaet.nrw.de/kommunale-stellplatzsatzung
http://www.bauministerkonferenz.de

Kompensations-
moglichkeiten und
Ablosebetrage

Kompensationsmaoglichkeiten erlauben durch finanzielle Ab-
I6sesummen oder anderweitiges bauliches Vorgehen, den
eigentlich geforderten Stellplatzschliissel zu liber- oder unter-
schreiten. Eine Reduzierung der Anzahl notwendiger Stellplatze
kann insbesondere dann sinnvoll sein, wenn wirksame Mal-
nahmen zur Vermeidung, Verlagerung oder Reduzierung von
motorisiertem Individualverkehr (MIV) dargelegt werden.

Abldsebetrdage missen gemal den Landesbauordnungen fiir
unterschiedliche Verwendungszwecke im Sinne nachhaltiger
Mobilitdtsangebote verwendet werden. Die nachfolgende
Tabelle gibt eine Ubersicht iiber mégliche MaRnahmen.

Verwendungszweck

* Herstellung 6ffentlicher Parkeinrichtungen, insbesondere an Haltestellen des
OPNV, oder privater Stellplatze zur Entlastung der 6ffentlichen Verkehrsflachen

» Modernisierung (Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge)

* bauliche Anlagen fiir den Radverkehr, Ausstattung
mit Elektroladestationen (Bayern)

* Herstellung, Modernisierung, Instandhaltung oder -setzung von
Parkeinrichtungen einschlieBlich der Ausstattung mit Elektroladestationen

Bundesland

Brandenburg,
Bremen, Hessen,

* sonstige MaBnahmen zur Entlastung der StraBen vom ruhenden Mecklenburg-Vorpommern,

Verkehr, einschlieBlich investiver MaBnahmen des OPNV
* Herstellung von Parkeinrichtungen fiir die gemeinschaftliche
Nutzung von Kfz (Brandenburg)

» andere MaBnahmen, die Bestandteil eines kommunalen oder interkommunalen
Mobilitdtskonzepts einer oder mehrerer Gemeinden sind (NRW)

* bauliche Anlagen zum Abstellen von Kraftfahrzeugen und
Fahrradern auBBerhalb 6ffentlicher StraRen

» Verbindungen zwischen Parkeinrichtungen und Haltestellen des PNV

* Parkleitsysteme und anderen Einrichtungen zur Verringerung des Parksuchverkehrs
sowie sonstige MaBnahmen zugunsten des ruhenden Verkehrs

» Einrichtungen des OPNV und von 6ffentlichen Radverkehrsanlagen

* Herstellung von Parkplitzen, Stellplatzen oder Garagen, sowie Anlagen
und Einrichtungen fiir den OPNV (Fahrradabstellanlagen, Radwege)

Nordrhein-Westfalen,

Sachsen-Anhalt,
Thiiringen

Hamburg

Niedersachsen

* Herstellung, Instandhaltung und Modernisierung von Parkeinrichtungen Rheinland-Pfalz, Saarland

« investive MaBnahmen zur Verbesserung des OPNV oder des Fahrradverkehrs
« sonstige MaBnahmen, die den Bedarf an Parkeinrichtungen verringern (Rheinland-Pfalz)

* Herstellung, Instandhaltung oder Modernisierung bestehender Parkeinrichtungen Sachsen, Schleswig-

* sonstige MaBnahmen zur Entlastung der StraBen vom ruhenden Verkehr,
einschlieBlich investiver MaBnahmen des OPNV und der Forderung von
offentlichen Fahrradabstellplatzen

Holstein
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Tramstation in Hannover

Die folgenden Beispiele sollen verdeutlichen, welche
MaRnahmen getroffen werden kdnnen, um Stellplatz-
satzungen nachfrageorientiert und sinnvoll anzu-
wenden.

Die Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Hannover
zeichnet sich u. a. dadurch aus, dass sie die Stadt-
struktur beispielhaft beriicksichtigt. Seit Mai 2020
regelt sie den Bau und Ausbau von Stellplatzen auf
Grundlage einer Zonierung des Stadtgebietes. Je nach
Zone ist ein Regelbedarf von 0,5 bzw. 0,6 oder 0,8
Stellplatzen je Wohnung vorgesehen. Durch Malinah-
men, die motorisierten Individualverkehr vermeiden,
verlagern oder vermindern, kann ihre Anzahl reduziert
werden. Beispielsweise konnen Bauvorhaben, die
nahe am Stadtkern liegen und somit infrastrukturell
gut angebunden sind, mit weniger Stellplatzen pro
Wohneinheit ausgestattet werden. Eine tiberdurch-
schnittlich gute ErschlieRung im OPNV definiert die
Satzung durch regelmaRige und dichte Taktungen
sowie differenzierte Angebote, die fullaufig und
barrierefrei erreichbar sind.

Auch durch die Errichtung von wettergeschiitzten
Fahrradstationen in unmittelbarer Ndhe zum Geb&dude
und eine iberdurchschnittlich gute Anbindung an das
ortliche Radwegenetz konnen Stellplatze reduziert
werden. Als Ergdanzung werden in der Satzung noch
weitere »Sonderfahrzeuge« wie etwa Lastenréder,
Anhanger oder Dreirader als Verringerungsgrund
benannt. Eine weitere Option ist die Umsetzung eines
plausiblen Mobilitdtsgesetzes.

Zusatzlich ermdglicht die Satzung eine vertraglich
gesicherte Nutzungsoption von Carsharing-Fahr-
zeugen mit einem Reduktionschliissel von eins zu vier
in fuRlaufiger Entfernung. Das heil3t, dass vier reguléare
Stellplatze durch einen Carsharing-Stellplatz ersetzt
werden konnen.

Um in der breiten Offentlichkeit die Akzeptanz zu
erhohen, setzt die Stadt Hannover auf klare Kommuni-
kation ihrer Ziele. Dieser Wissenstransfer erhoht das
Verstandnis und die Wertschatzung von verkehrs- und
stadtplanerischen MaRnahmen bei den Bewohner*in-
nen.
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Radfahrer auf der Neckarbriicke in der Altstadt von Tiibingen

Die Stadt Tiibingen verfolgt eine modulare Strategie,
um nicht notwendige Stellplatze und dafiir anfallende
Kosten zu vermeiden und den motorisierten Verkehr
zu reduzieren. Viele unterschiedliche MaBnahmen-
pakete wie Sharing-Modelle und gute OPNV- und
Fahrradinfrastrukturen kommen dabei im Baukasten-
prinzip zur Anwendung. Je nach WohnungsgroRe wird
ein Stellplatzschlissel von 0,6 bis max. 1,0 Stell-
platzen pro Wohneinheit veranschlagt.

Um die Zahl zu senken, macht sich die Stadt Tiibingen
ihre gute OPNV-Infrastruktur zunutze. Eine Verrin-
gerung der Stellplatze um 0,2 pro Wohneinheit ist
méglich, wenn sich die nachste OPNV-Haltestelle im
Umkreis von 300 m zum Geb&dudeeingang befindet
und eine Taktung von mindestens vier Fahrten pro
Stunde besteht. Des Weiteren kdnnen Stellplatze
eingespart werden, wenn Konzepte zur Verbesse-
rung umweltfreundlicherer Mobilitdtsangebote, wie

Radinfrastruktur (Radwege, Abstellanlagen usw.)
sowie privater oder 6ffentlicher Carsharing-Modelle,
vorgelegt werden. Eine verbesserte Radinfrastruktur
schafft die Stadt durch zugangsfreie, vor Witterung,
Vandalismus und Diebstahl geschiitzte Abstell-
anlagen. Carsharing-Modelle werden allerdings nur
dann als Reduktionsgrund gewertet, wenn sie sich auf
dem Grundstiick oder in fuBlaufiger Entfernung (max.
Radius = 300 m) zum Gebaudeeingang befinden.

Wichtig ist, dass die Verminderung von Stellplatzen
nur solange wirksam ist, wie mindestens zwei dieser
MaBnahmen nachgewiesen werden kénnen. Andern
sich die Bedingungen, tritt die Bauverpflichtung wieder
in Kraft. Das gilt sowohl bei Neubauten als auch bei
Nutzungsanderungen von Gebauden.
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Mobilitat fiir
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und Mobilitat

Checkliste n
»Gute Stellplatzsatzung«

Wollen Sie (iberpriifen, ob lhre ortliche Stellplatzverordnung innovative
und nachhaltige Mobilitdtsangebote fordert? Die nachstehenden Punkte
sind nach Wichtigkeit gestaffelt und kénnen Ihnen helfen, einen ersten
Uberblick iiber den Stand der Dinge bei Ihnen vor Ort zu erhalten.

[0 In mindestens Ein-/ [ Ablosemaglichkeiten werden in der
Zweifamilienhduser (EFH) und Hohe differenziert? Kompensation
Mehrfamilienhduser (MFH) vor Ablosung beachtet?

unterschieden? Bestimmungen zur

Unterschiedliche Nutzergruppen Elektromobilitat?

berlicksichtigt? Bestimmungen zur Gestaltung und/

Barrierefreie Nutzung gewabhrleistet? oder Bepflanzung von

Anbindung der Quartiere an den Stellplatzanlagen getroffen?

OPNV beriicksichtigt? Koppelung des Stellplatzschliissels
Zonierung beachtet? an die Quote dffentlich geforderten
Wohnraums sowie an die

Off ki | enthal ie ei
Offnungsklausel enthalten, die ein WohnungsgroRe?

Unterschreiten des Stellplatzschliissels
unter Voraussetzungen ermoglicht?

Fahrradabstellplatze

[ Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader [J  Ab einer bestimmten Wohnungs-
gleichrangig zu Kfz-Stellplatzen zahl auch Abstellmdglichkeiten
definiert? fiir Sonderfahrrader (z.B. Lasten-

[0 Qualititskriterien fiir die réder, medizinische Hilfsmittel/
Abstellmaéglichkeiten definiert? Rollstiihle etc.)?

[0 Fahrradstellplétze min. 30% bzw. min.
70% im Neubau wettergeschiitzt?
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